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MAN KANN NIEMANDEN
UBERHOLEN, WENN MAN IN

DESSEN FUSSSTAPFEN TRITT.
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VORWORT

Liebe Interessentin,
lieber Interessent,

die Frankenmetropole NUrnberg ist das Herz einer pulsierenden,
wirtschaftlich dynamischen und landschaftlich schonen Region

in der Mitte Europas. Wie die internationale Beraterfirma Mercer
ermittelt hat, Uberzeugt die Stadt an der Pegnitz mit einer Lebens-
qualitat, die selbst Paris in den Schatten stellt.

Umso mehr freue ich mich, Ihnen im grinen Nordwesten von
Nurnberg unser Neubauobjekt Am Marienbergpark vorstellen zu
durfen - attraktiver, werthaltiger Wohnraum fur Eigennutzer und
eine nachhaltige Kapitalanlage fur Investoren in einen starken Im-
mobilienstandort.

Auf den folgenden Seiten stellen wir Ihnen unser Objekt im Detail
vor. Lernen Sie die Vorzlge seiner Lage, Ausstattung und Wohn-

qualitat kennen. lhr Interesse ist geweckt? Ich freue mich, mit Ihnen
ins Gesprach zu kommen!

Sebalduskirche Kirche Ndrnberg
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DAS ANGEBOT
IM UBERBLICK

Das aus einem Teil bestehende Exposé nebst
Anlagen (Entwurf Musterkaufvertrag, Entwurf
Teilungserklarung) enthalt ein Angebot der
German Real Estate zehn GmbH & Co. KG.
(geschaftsansassig: Burgerreuther StraBe 29,
95444 Bayreuth) (im Folgenden ,GRE"). Die
GRE ist Initiatorin des Gesamtprojekts, reali-
siert die BaumaBnahmen, ist Prospektheraus-
geberin und beabsichtigt, das Projekt oder Tei-
le davon zu verauBern. Das Prospekt enthalt
eine Ubersicht zu den grundlegenden Daten
und Fakten zum Bauprojekt. Der Interessent
bekommt Informationen zum Standort und zur
Perspektive der Immobilie. Mit diesem Pros-
pekt werden ausschlieBlich Ausktinfte zu der
angebotenen Immobilie erteilt. Die Initiatorin,
Prospektherausgeberin und Verkauferin er-
bringt keine Rechts-, Steuer-, Finanzierungs-,
Kapitalanlage- und/oder Wirtschaftsberatung.
Alle folgenden Ausfihrungen im Prospekt sind
beispielhaft und stellen keine Beratung im vor-
genannten Sinne dar.

Das Prospekt richtet sich an Investoren, die
diese noch zu schaffenden Wohneinheiten mit
dem Ziel der langfristigen Vermietung bzw. zur
Selbstnutzung erwerben wollen. Aus diesem
Grund ist dieses Angebot nicht geeignet fur
Investoren, die eine kurze Anlagedauer mit
einer feststehenden Verzinsung des Kapitals
wahrend des gesamten Anlagezeitraums und
der Rickzahlung zu einem fest bestimmten
Zeitpunkt winschen. Der Investor wird darauf
hingewiesen, dass das Prospekt sorgfaltig

zu lesen ist. Soweit der Investor eine Fremd-
finanzierung in Anspruch nimmt, muss er in
der Lage sein, eine moglicherweise bestehen-
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de Unterdeckung zwischen Einnahmen und
Ausgaben finanzieren bzw. mit eigenen Mitteln
ausgleichen zu kénnen. Die Finanzierung und
die damit zusammenhangenden Vorausset-
zungen sowie Auswirkungen sind ausschlieB-
lich Sache des Erwerbers und nicht Gegen-
stand des Prospektes und eines méglichen
Angebotes. Eine Haftung hierflr wird ausge-
schlossen.

Das Exposé der GRE informiert den Investor
nach Uberzeugung und sorgfaltiger Recherche
der Prospektherausgeberin wahrheitsgemaf
und vollstandig Uber alle Umstande, die flr die
Kaufentscheidung des Investors von wesent-
licher Bedeutung sind oder sein kdnnten. Bei
Fragen von Investoren bzw. deren Beratern
steht die Prospektherausgeberin flr die wahr-
heitsgemaBe und vollstandige Beantwortung
gerne zur Verfligung. In Zweifelsfallen sollte
der Investor sachkundige Berater, wie Ban-
ken, Rechtsanwalte oder Steuerberater, zu
Rate ziehen. Fur die von Dritten (z. B. Ver-
triebspartnern) ggf. vorgenommenen zusatz-
lichen Berechnungen bzw. Gber den Prospekt
hinausgehende Zusicherungen oder Finanzie-
rungsabsprachen Ubernimmt die Prospekt-
herausgeberin keine Verantwortung, da diese
der Prospektherausgeberin in der Regel nicht
bekannt sind oder, wenn sie bekannt sind,
nicht geprift wurden. Die Prospektherausge-
berin Uberprift nicht, ob die Investitionsent-
scheidung des Investors im Rahmen seiner
individuellen - insbesondere der finanziellen,
personlichen oder steuerlichen - Situation
sinnvoll und vertretbar ist.

DATEN UND
FAKTEN

Anlagentyp

Initiatorin, Eigentimerin,
Anbieterin

Angebotenes Gebaude
Anzahl Einheiten
WohnungsgroBen

Stellplatze

Erwerbsnebenkosten

Lineare Abschreibung

Degressive Sonder-AfA

Bezugsfertig/
Gesamtfertigstellung

Einkunftsart

Forderprogramm KfW

Neubau

German Real Estate zehn GmbH & Co. KG.
Burgerreuther Str. 29, 95444 Bayreuth

SonnengartenstraBe, 90425 NUrnberg
9 Eigentumswohnungen
von ca. 58 m? bis ca. 135 m?

11 Tiefgaragenstellplatze

ca. 5,50 % des Kaufpreises, derzeit 3,50 % Grunder-
werbsteuer, ca. 2,00 % Notar- und Grundbuchkosten

lineare AfA gem. § 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 EStG

3,0 % linear fUr die Dauer von 33 Jahren, bezogen auf
die Neubausubstanz (Errichtung nach dem 31.12.2022
gemab JStG 2022)

Dazu kommt nach aktueller Gesetzeslage wegen der
Anderung durch das Wachstumschancengesetz (rtck-
fuhrende EinfUhrung einer degressiven Sonder-Afa
voraussichtlich ab 01.10.2023) eine Sonderabschrei-
bung in Hohe von 5 % zur Anwendung. Im ersten Jahr
kénnen 5 % der Investitionskosten geltend gemacht
werden und danach 5 % des Restwertes.

bezugsfertig ca. September 2025
ca. Dezember 2025

EinkUnfte aus Vermietung und Verpachtung
gem. § 2 Abs. 1Nr. 6, § 21 Abs. 1 Nr. 1 EStG

KfW-Effizienzhaus 40 | 150.000€ Kredit pro
Wohneinheit maximal moglich




AUF DER
SONNEN

VON NUR

Unsere Immobilie liegt in der Sonnengarten-
straBBe in NUrnberg-Thon. Dabei handelt es sich
um eine vierstockige Neubau-Wohnanlage in
Massivbauweise, die insgesamt 9 Eigentums-
wohnungen umfasst.

Die 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen bieten durch-
dachte Grundrisse in einem GroBenspektrum
von 58 m? bis 135 m?. Es orientiert sich an zeit-
gemaben Bedurfnissen urbaner Singles, Paare,
junger und gestandener Familien. Die Wohnun-
gen sind mit ihren bodentiefen Fenstern sehr
lichtintensiv. Flr einen schonen Ausblick sor-
gen die Balkone und Terrassen. Zu den geho-
benen Ausstattungsmerkmalen gehéren unter
anderem - je nach Kundenwunsch - Parkett-,
Design-Vinyl- oder Laminatboden, Kunststoff-
fenster mit Warmeschutzverglasung, FuB-
bodenheizung mit Einzelraumthermostaten,
elektrische Rollladen oder Sanitarobjekte in
Markenqualitat.

Energetisch erflllt unser Objekt Am Marien-
bergpark die Anforderungen an ein KfW-Ef-
fizienzhaus 40, ist also besonders nachhaltig
konzipiert. Die Versorgung mit Strom- bzw.
Warmeenergie erfolgt Uber eine Warmepumpe
sowie eine Photovoltaikanlage. Wohnraum-
EinzellUfter dienen der Warmertckgewinnung.

8 | Das Objekt Am Marienbergpark
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Im Untergeschoss des mit einem markanten
Spitzdach versehenen Gebaudes befindet sich
eine groBzligig bemessene Tiefgarage mit 11
Stellplatzen. Von dort aus fuhrt ein Fahrstuhl
bequem in die Obergeschosse. AuBerdem
stehen Abstellplatze fir Fahrrader, Motorrader
und Roller zur Verfligung.

DAS OBJEKT AM
MARIENBERGPARK

Damit stellt unser Objekt eine werthaltige In-
vestition in Wohneigentum in schéner NUrn-
berger Wohnlage dar - ebenso geeignet flr
Eigennutzer sowie als Kapitalanlage.

Das Objekt Am Marienbergpark | 9
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NURNBERG
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Impression Main-Donau-Kanal in Ntrnberg
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Ndrnberg Frauenkirche, Hauptmarkt

Mit seinen rund 540.000 Einwohnern ist
NUrnberg die zweitgroBte Stadt im Freistaat
Bayern. Zugleich gehoért die Europaische Me-
tropolregion Nlrnberg zu den elf deutschen
GroBstadten und Ballungsraumen mit einer
herausragenden wirtschaftlich-geografischen
Verdichtung. Dazu zahlen die nahe gelegenen
Stadte Erlangen, Furth und Schwabach, die ge-
meinsam mit Nidrnberg den 6konomischen so-
wie kulturellen Motor einer blihenden Region
bilden. Hier leben 3,6 Millionen Einwohner und
hier schlagt das Herz des Frankenlandes.

Die gotische Frauenkirche am
Hauptmarkt in Nirnberg, 1355
von Kaiser Karl IV. gestiftet,
diente urspriinglich als kaiser-
liche Hofkapelle. Bertihmt ist

vor allem der prachtige Balkon,
auf dem alljéhrlich der Christ-
kindlesmarkt feierlich eréffnet
wird. Taglich um 12 Uhr beein-
druckt die Kunstuhr mit dem
»~Ménnleinlaufen®. Als erste
gotische Hallenkirche Frankens
setzte sie architektonisch neue
MaBstabe.

DIE ALTE REICHSSTADT
AN DER PEGNITZ

Das mehr als 1.000 Jahre alte Nirnberg wuchs
aus einer Siedlung an der Pegnitz - und zwar
so erfolgreich, dass ihr 1219 der Hohenstaufen-
kaiser Friedrich Il. die Rechte einer Reichs-
stadt verlieh. NUrnbergs Wahrzeichen ist die
imposante Kaiserburg, die die Silhouette der
Altstadt dominiert und zur Zeit ihrer Erbauung
eine fUr die Stadtentwicklung férderliche Nahe
zum Kaiserthron symbolisierte.

Nirnberg | 13




NUrnberg war rasch in ganz Europa als Stadt
des Handels und der Kiinste berihmt. Es
steht sinnbildlich fir den Aufbruch der deut-
schen Lander in die Neuzeit und gilt ndrdlich
der Alpen als Wiege der Renaissance. Auch
nach mehreren hundert Jahren ist davon
noch viel im Stadtbild als architektonische
Pracht prasent - etwa in Gestalt des Wolff-
schen Rathauses, des Albrecht-Durer-Hau-
ses und des Schénen Brunnens.

NACHHALTIGER
INDUSTRIELLER
AUFSCHWUNG

Nurnberg ist aber nicht nur Mittelalter- und
Renaissance-Nostalgie. Im Zuge der indus-
triellen Reformation und nach der Grin-
derzeit nach 1870 erlebte die Stadt einen
einzigartigen Boom. In diesen Jahrzehnten
lieBen sich Maschinenbauer, Fabriken fur
Elektrogerate, Kraftrader und weitere Tech-
nologien in NUrnberg nieder.

14 | Nurnberg
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Vor allem aber war die Stadt zusammen
mit FUrth Gber lange Zeit das Weltzentrum
der Spielzeugindustrie. 1835 wurde mit
der ersten Eisenbahnfahrt auf deutschem
Boden zwischen beiden Stadten ein neues
Zeitalter eingelautet. Spater versendeten
Nurnberger Hersteller Modellbahn-Minia-
turen rund um den Globus.

WIRTSCHAFTLICHES
SCHWERGEWICHT

Der Zweite Weltkrieg hinterlieB leider un-
Ubersehbare Spuren in der Stadt - und
dennoch nahm Nurnberg in Zeiten des
Wirtschaftswunders abermals einen beein-
druckenden Aufschwung. Der Wohnungs-
bau wurde vorangetrieben und damit eine
Entwicklung vorprogrammiert, die Ntrn-
berg zu einem der wichtigsten deutschen
Immobilienmarkte machte. In einer ers-
ten Welle kamen namhafte Konzerne wie
Grundig, AEG, MAN und nattrlich Quelle
ins Herz von Franken. Sie sind inzwischen

Ndrnberg | 15




einer neuen Generation von Unternehmen
gewichen, die fUr Hightech und Zukunft
stehen. Dazu gehdren Diehl als globaler
Technologie-Akteur, die Leistritz Group
mit wegweisendem Turbinenbau und der
Kabelhersteller Leoni. NUrnberg gehort
aber auch zu den weltweit 15 mabgeb-
lichsten Messestandorten. Im frankischen
Messezentrum werden beispielsweise die
Consumenta und die Spielwarenmesse
ausgerichtet. Nurnberg ist ebenfalls ein
veritabler Medienstandort. Und sein Hafen
ist fUr die Logistik in ganz Suddeutschland
unverzichtbar. Mit einem Bruttoinlands-
produkt (BIP) von 34,7 Milliarden Euro im
Jahr 2022 schafft es Nurnberg auf den 10.
Platz in der deutschen Stadte-Top-10 nach
Wirtschaftsleistung.

GANZ VORN IM
LEBENSQUALITAT-
RANKING

Nurnberg gilt von jeher als GroBstadt mit
hoher Lebens- und Wohnqualitat. Gemes-
sen an diesem Wert liegt die Frankenmetro-
pole noch vor einigen der wichtigsten Stad-
te der Welt. Zu diesem Ergebnis kommt das
»Quality of Living City Ranking 2023 der
fUr diese Bewertung einschlagig bekannten
Unternehmensberatung Mercer. Unter 241
untersuchten Stadten schaffte es Nurnberg
in puncto Lebensqualitat auf Rang 31 und
liegt damit noch vor Weltstadten wie Paris,
Rom, Barcelona oder New York. Die Ent-
scheidung fir Wohneigentum vor Ort ist

16 | Nurnberg

also immer auch eine Entscheidung flr ein
gutes Leben in der Stadt.

Woher diese Vorziige kommen? Nurnberg
war von jeher ein Magnet flr Exzellenz und
zog Uber die Jahrhunderte Talente aller
Gebiete an, die sich in der Stadt verwirk-
lichten. Neben der Wirtschaft bliht die
lokale Kunst- und Kulturszene. Hier spielt
der 1. FC NUrnberg, brutzeln die deftigen
Nurnberger Rostbratwurste und haben
die NUrnberger Lebkuchen ihre Heimstatt.
Der Christkindlesmarkt in der zauberhaft
geschmuckten Altstadt lockt jedes Jahrim
Advent rund zwei Millionen Besucher an.
Eine halbe Million zieht es jahrlich ins se-
henswerte Germanische Nationalmuseum,
das die groBte Sammlung kulturgeschicht-

licher Exponate in Deutschland beherbergt.

Und dann ware noch das schwer angesagte
Nurnberger Nachtleben mit einer lebendi-
gen Theater-, Comedy-, Musik- und Knei-
penszene, wie es sie nur in dieser nicht all-
taglichen Stadt gibt. Last but not least wird
in der Metropole an der Pegnitz ein unver-
falschter frankischer Dialekt gesprochen,
der von der Authentizitat und dem Selbst-
bewusstsein der hier Lebenden zeugt.
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Nurnberg Altstadt
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Stadtbezirke

541.103

Einwohner (2022)

https://www.nuernberg.de

2822

Einwohner pro km? (2023)
https://de.wikipedia.org

186,44

Gesamtflache in km?2

https://www.nuernberg.de
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2

Millionen Erwerbstatige (2019)

https:/www.nuernberg.de

24.600

Unternehmen (2022)
https://de.statista.com/

39.697

Studierende 11. Oktober 2024
https:/www.fau.de/

34,7

Mrd. Euro Bruttoinlandsprodukt (2022)
https://de.statista.com/

Ndrnberg | 19
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DER STADTTEIL
NURNBERG-THON

Unser Objekt Am Marienbergpark befindet
sich im Nurnberger Stadtteil Thon in der
Nordwestlichen AuBenstadt. Dieser grenzt
im Suden an die Innenstadtbereiche und
lehnt sich im Osten an den Volkspark Ma-
rienberg an — dem Namensgeber der Im-
mobilie. Damit sind die VorzUlge dieser Lage
umrissen: Sie ist einerseits zentrumsnah mit
gerade einmal 6 Kilometern zum Hauptbahn-
hof und in die City. Auf der anderen Seite gilt
Thon als NUrnbergs griner Norden.

In weiten Teilen berlhrt der Stadtteil die
Felder des ,,Knoblauchslandes, das als
lokales Obst- und GemUseparadies mit Gber
20 kleinen und groBeren Dorfern bekannt
ist und neben dem groBen Volkspark eine
besonders naturnahe Wohn- und Lebens-
atmosphare im Viertel schafft. Doch auch die
Verkehrsinfrastruktur der ruhigen, zumal bei
jungen Familien beliebten Wohngegend hat
inre Vorzlige. Per Bus und StraBenbahn kon-
nen Ziele in NUrnberg bequem und schnell
angesteuert werden. Zum Flughafen Nurn-
berg sind es nur ca. 1,4 Kilometer.

24 | Stadtteil

Thon ist auch heute noch gepragt von einer
charmanten landlichen Anmutung, in der
historische Fachwerkhauser, architektonisch
interessante Industriedenkmaler und moder-
ne Neubauten wie unser Objekt ein harmoni-
sches Gesamtbild ergeben.
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WOHNUNG 1
ERDGESCHOSS

(39 m2)
—~

ERRASSE

GARTENNUTZUNG

WOHNEN/

KUCHE/
ESSEN

2-ZIMMER-WOHNUNG
(BARRIEREFREI)

Garderobe 2,23 m?
Flur 7,19 m?
Abstell 2,30 m?
Arbeiten 2,39 m?
Bad 7,05 m?
Zimmer 13,94 m?
Wohnen / Kliiche / Essen 29,56 m?
Terrasse (50 %) 4,46 m?
Gesamtflache 69,12 m?2
Gartennutzung 39,00 m?

Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Moblierung sind nicht im Leistungsum-
fang enthalten.
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WOHNUNG 2

ERDGESCHOSS
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ZIMMER 2

E:SS TERRASSE2

4-ZIMMER-WOHNUNG
Garderobe

Flur

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Ankleide

Bad 1

Bad 2

Abstell

Wohnen / Kliche / Essen
Terrasse 1 (50 %)
Terrasse 2 (50 %)

& &

GARTENNUTZUNG
(104 m2)

0,73 m?
8,91 m?
13,17 m?
20,63 m?
11,46 m?
10,60 m?
8,52 m? N
7,92 m?
2,51 m?
39,88 m? m 3m
4,46 m?
7,36 m? Anderungen und Anpassungen bleiben

vorbehalten. Dargestellte Kichen und

Gesamtflache
Gartennutzung

136,15 m? Moblierung sind nicht im Leistungsum-
104,00 m? fang enthalten.
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3-ZIMMER-WOHNUNG
Flur

Ankleide

Gaste-WC

Zimmer

Bad

Wohnen / Kiche / Essen
Terrasse (50 %)

7,72 m?
7,45 m?
4,92 m?
14,49 m?
1,1,63 m?
56,47 m?
7,36 m?

Gesamtflache
Gartennutzung

107,68 m?
181,00 m?

B
e

Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Moblierung sind nicht im Leistungsum-
fang enthalten.
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2-ZIMMER-WOHNUNG
(BARRIEREFREI

Garderobe 2,23 m?
Flur 7,19 m?
Abstell 2,30 m?
Arbeiten 2,39 m?
Bad 7,05 m?
Zimmer 13,94 m?
Wohnen / Kliiche / Essen 29,56 m?
Balkon (50 %) 4,46 m?
Gesamtflache 69,12 m?

Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Maoblierung sind nicht im Leistungsum-
fang enthalten.
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4-ZIMMER-WOHNUNG

Garderobe 0,73 m?
Flur 8,91 m?
Zimmer 1 13,177 m?
Zimmer 2 20,63 m?
Zimmer 3 11,46 m?
Ankleide 10,60 m?
Bad 1 8,52 m?
Bad 2 7,92 m?
Abstell 2,51 m2
Wohnen / Kliche / Essen 39,88 m?
Balkon (50 %) 4,46 m?
Loggia (50 %) 7,36 m?
Gesamtflache 136,15 m?

WOHNUNG 6
1. OBERGESCHOSS

Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Moblierung sind nicht im Leistungsum-

fang enthalten.
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4-ZIMMER-WOHNUNG

Garderobe 3,65 m?
Flur 10,29 m?
Bad 1 7,10 m?
Zimmer 1 14,28 m?
Zimmer 2 16,20 m?
Zimmer 3 13,72 m?
Bad 2 3,66 m?
Abstell 2,43 m?
Arbeiten 3,14 m?
Wohnen / Kliiche / Essen 27,02 m?
Loggia (50 %) 7,36 m?
Gesamtflache 108,85 m?
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Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Maoblierung sind nicht im Leistungsum-
fang enthalten.
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Visualisierung aus Sicht des lllustrators

WOHNUNG 7
1. DACHGESCHOSS

WOHNEN/
KUCHE/
ESSEN FLUR

DACHTERRASSE

ARBEITEN

ABSTELL.

SO

2-ZIMMER-WOHNUNG
(BARRIEREFREI)

Garderobe 1,49 m?

Flur 8,62 m? N

Abstell 1,95 m?

Arbeiten 2,60 m?

Bad 6,79 m? m 3m

Zimmer 11,15 m?

Wohnen / Kliiche / Essen 21,57 m? Anderungen und Anpassungen bleiben

Dachterrasse (50 %) 4,60 m? vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Mablierung sind nicht im Leistungsum-

Gesamtflache 58,77 m? fang enthalten.
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WOHNUNG 8 - MAISONETTE WOHNUNG 8 - MAISONETTE
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2. Dachgeschoss
1. Dachgeschoss
4-ZIMMER-WOHNUNG
Garderobe 1,98 m2
Flur 8,45 m? -
Zimmer 1 17,71 m?
1 2
Zimmer 2 6,25 m 1.DG > DG
Bad 1 4,83 m?
Bad 2 2,30 m?
Abstell 1,89 m?
Wohnen / Kliiche / Essen 4417 m? N N
Dachterrasse 1 (50 %) 6,55 m?
Dachterrasse 2 (50 %) 9,21 m?
m 3m m 3m
Galerie 4,33 m?
Bad 3 1,65 m? Anderungen und Anpassungen bleiben Anderungen und Anpassungen bleiben
Zimmer 3 16,76 m? vorbehalten. Dargestellte Kichen und vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Moblierung sind nicht im Leistungsum- Moblierung sind nicht im Leistungsum-
Gesamtflache 125,99 m? fang enthalten. fang enthalten.
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WOHNUNG 9 - MAISONETTE
1. DACHGESCHOSS
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Garderobe 2,16 m?
Gaste-WC 1,76 m?
Abstell 3,52 m?
Zimmer 1 10,86 m?
Ankleide 7,72 m?
Bad 1 4,80 m?
Wohnen / Kliiche / Essen 35,50 m?
Dachterrasse 1 (50 %) 14,33 m?
Dachterrasse 2 (50 %) 4,63 m?
Galerie 10,94 m?
Bad 2 2,67 m?
Zimmer 2 18,90 m?
Zimmer 3 12,08 m?
Gesamtflache 128,87 m?
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Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Méblierung sind nicht im Leistungsum-
fang enthalten.

WOHNUNG 9 - MAISONETTE
2. DACHGESCHOSS

@ T

og

@ | ZIMMER2

2. Dachgeschoss

2.DG

Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Dargestellte Kichen und
Moblierung sind nicht im Leistungsum-
fang enthalten.
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BAU- UND
LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Objekt: Mehrfamilienhaus mit 9 Wohneinheiten
mit Tiefgarage in NUrnberg, SonnengartenstraBBe

1. ALLGEMEIN

Neubau einer Wohnanlage mit 9 Wohneinhei-
ten und einer Tiefgarage mit 11 Kfz- und Fahr-
radstellplatzen, ,Am Marienbergpark®, gelegen
an der Sonnengartenstrale, Ecke Am Schwei-
geracker in Nurnberg.

Gemal Bayerischer Bauordnung werden die
Wohnungen WE1, WE4 und WE?7 als barriere-
freie Wohnungen erstellt.

Es wird das Gebaudeenergiegesetz (GEG) von
2023 umgesetzt und der Energiestandard , Effi-
zienzhaus 40 EE“ erreicht.

2. ROHBAUARBEITEN
Die Grindung erfolgt gemal statischer Berech-
nung aus Beton bzw. Stahlbeton.

Im Untergeschoss werden eine Tiefgarage und
Kellerraume errichtet. AuBenwande und Bo-
denplatte werden aus WU-Beton hergestellt.
Der Betonboden erhalt eine geeignete Be-
schichtung. Die Innenwande im Untergeschoss
werden in Stahlbeton bzw. in Mauerwerk ge-
maB statischer Berechnung erstellt.

Die Geschossdecken werden aus Stahlbeton
gemal statischer Berechnung ausgefuihrt.

Die AuBenwande der Geschosse EG und 1. OG,
sowie die Giebelwande und Wohnungstrenn-
wande, werden aus Kalksandstein erstellt.
Tragende Innenwande werden in Kalksandstein
oder Stahlbeton hergestellt. Das Dachge-
schoss wird als Satteldach in Holzbaukonstruk-
tion ausgefihrt.
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Je nach statischen Erfordernissen kommen
Stahlbetonwande bzw. Stahlstltzen zur Aus-
fuhrung.

Die Treppenlaufe und -podeste im Gebaude
werden in Stahlbeton ausgefuhrt.

Die Balkone der Obergeschosse werden unter
Angabe des Fachplaners als Stahlbetonplatte
errichtet. Der weitere Aufbau erfolgt nach An-
gabe des Architekten.

3. DACH

Das Dach wird als gedammtes Satteldach ge-
maB Statik und EnEV-Berechnung ausgeflhrt.
Die Dachdeckung erfolgt nach Farb- bzw. Ge-
staltungskonzept des Architekten, z. B. Braas
Tegalit Tiefschwarz.

4. FASSADE

Das Gebaude wird in den Obergeschossen bis
zum Dachanschluss mit einem Warmedamm-
verbundsystem nach dem Farb- bzw. Ge-
staltungskonzept des Architekten ausgefihrt
(Putzmuster nach Wahl des AG).

5. TROCKENBAU- UND PUTZARBEITEN

Die nicht tragenden Innenwande werden in
Gipskartonstanderbauweise mit Mineralfaser-
dammung ausgefuhrt.

Die Mauerwerks- und Betonwandflachen im
Treppenhaus, in ErschlieBungsfluren, in Wohn-
geschossen und in den Tiefgaragenschleusen
erhalten einen Gipsputz.

Die Fugen der Deckenunterseiten der Stahl-
betondecken und der Fertigteil-Wandelemente
der Stahlbetondecken werden gespachtelt.
Sofern gemaB Planung erforderlich, kdnnen

in Teilbereichen abgehangte Trockenbaude-

cken und Trockenbauverkleidungen notwendig
werden.

Die Wande im Untergeschoss, in den Keller-
raumen sowie in der Tiefgarage werden nicht
verputzt.

6. ENTWASSERUNGSARBEITEN

Die Entwasserung wird nach Angabe der Fach-
planung erstellt. Grundleitungen fur Abwasser
werden in Kunststoff oder Steinzeug gemaB
Entwasserungsplan ausgeflhrt.

Bei Bedarf werden auf dem GrundstUck Ri-
golen, Hebeanlagen, Kontroll- und Liftungs-
schachte geplant und ausgefuhrt. Diese
kénnen auch auf den zur Sondernutzung zuge-
wiesenen Garten- und Terrassenflachen liegen.

Sofern sichtbar, werden Fallrohre, Dachrinnen,
FormstUlcke sowie alle Einfassungen und Ab-
deckungen nach dem Farb- bzw. Gestaltungs-
konzept des Architekten ausgefuhrt.

7. TERRASSEN, DACHTERRASSEN

UND BALKONE

Die Terrassen, Dachterrassen und Balkone er-
halten einen Belag aus Betonwerksteinplatten
(Fabrikat nach Wahl des Verkaufers).

Die Terrassen-, Dachterrassen- und Balkonaus-
tritte werden gemaB DIN-Vorschriften und der
Warmeschutzberechnung ausgefihrt. Durch
die Einhaltung der DIN-Vorschriften und be-
dingt durch die notwendige Warmedammung
kénnen Stufen oder Schwellen im Bereich der
Austritte entstehen.

8. FENSTER
Die Fenster und Fenstertlren werden aus
Kunststoffprofilen (Farbe auBen +innen DB703)

mit Warmeschutzverglasung entsprechend den
Anforderungen der Warmeschutzberechnung
und den Schallschutzanforderungen ausge-
fuhrt. Fenster mit Brandschutzanforderung
werden entsprechend der Brandschutzplanung
ausgefuhrt.

Die Fensterelemente haben, sofern brand-
schutztechnisch méglich, mindestens einen
Drehkippfligel und Beschlage fur Einhandbe-
dienung und Gummilippendichtung. Die Auftei-
lung der Fensterelemente erfolgt nach Vorgabe
des Architekten. Die Griffoliven im Erdgeschoss
werden zusatzlich abschlieBbar ausgefihrt.

Im Dachgeschoss kommen Dachflachenfenster
mit auBen liegendem Sonnenschutz aus Kunst-
stoffprofilen zur Ausfihrung.

Alle Fensterelemente der Wohnraume erhalten
elektrisch bedienbare Kunststoffrollladen nach
dem Farb- bzw. Gestaltungskonzept des Archi-
tekten.

Alle anderen Fenster, wie z. B. im Keller oder im
Treppenhaus, etc. erhalten keine Rollladen.

9. INNENFENSTERBANKE

Soweit vorhanden, werden die Innenfenster-
banke in allen Wohnraumen, auBer in den Sani-
tarraumen, aus oberseitig poliertem Naturstein
oder Werkstein nach Wahl des Verkaufers aus-
geflhrt. Bodengleiche Fenster erhalten keine
Fensterbanke.

10. ESTRICHARBEITEN

Die Unterbdden der Wohnraume werden als
schwimmender Estrich ausgefuhrt und dienen
der Warme- und Trittschalldammung, welche
die Vorgaben der Schall- und Warmeschutzbe-
rechnungen erfillen.
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Die Boden der Kellerrdume im Untergeschoss
werden als Betonplatte Oberflache glatt aus-
gefuhrt.

11. FLIESENBELAGE

Die Boéden folgender Bereiche werden, sofern
im Vertragsplan vorhanden, mit einem Boden-
fliesenbelag versehen:

+ Bad, sofernim Vertragsplan vorgesehen
mit gefliester bodengleicher Dusche und
Ablaufrinne

+ Gaste-WC

o Abstellrdume

Die Wande folgender Bereiche erhalten, sofern
im Vertragsplan vorhanden, einen Wandfliesen-
belag:

e Dusch- und Badewannenbereiche werden
bis ca. 2,10 m hoch gefliest.

Wandbereiche mit Sanitargegenstanden
wie z. B. Waschtisch oder WC werden bis
ca. 1,20 m hoch gefliest.

» Alle weiteren Wandbereiche erhalten einen
Fliesensockel mit ca. 7 cm Hbéhe.

In den Sanitarraumen werden die Fensterbris-
tungen, sofern vorhanden,ebenfalls gefliest.

Notwendige Anschlussfugen gehéren als
elastoplastische Wartungsfugen zur Fliesen-
leistung.

Eckschutz- und Abschlussschienen bestehen
aus Edelstahl.

Wand- und Bodenfliesen

Das Treppenhaus, einschlieBlich Podeste und
Treppenhausflure, wird mit Feinsteinzeug-,
Naturstein- oder Betonwerksteinfliesen nach
Wahl des Bautragers belegt.

12. BODENBELAGE
In den Wohnungen erhalten folgende Berei-
che, sofern in den Vertragsplanen vorgesehen,
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einen Mehrschicht-Parkettbodenbelag mit
Echtholznutzschicht ausgefuhrt.

Die Parkettbodenauswahl erfolgt nach Mus-
tervorlage durch den Verkaufer in folgenden
Raumen:

« Wohnen, Kochen, Essen

e Kinder- bzw. Arbeitszimmer
e Schlafen

e Flur, Diele

Die Wandanschlusse in den mit Parkett beleg-
ten Wohnraumen werden mit Sockelleisten aus
Holzwerkstoff (Holzfarbe oder weiB) ausgefuhrt.
Alternativ kann auch ein hochwertiger Vinyl-
boden gewahlt werden.

13. TUREN

Die Hauseingangstur (Aluminiumkonstruktion)
ist mit einem selbstschlieBenden ObertUr-
schlieBer, mit einem SchlieBzylinder und mit
einem elektrischen, von der Wohnung aus be-
dienbaren, Turdffner ausgestattet.

Die Wohnungseingangstlren werden in Holz
oder einem Holzwerkstoff, weill beschichtet
ausgeflhrt und erhalten eine Absenkboden-
dichtung, eine Mehrfachverriegelung, innensei-
tig einen Dricker und auBenseitig ein Lang-
schild mit Knauf. Des Weiteren erhalten die
jeweiligen WohnungseingangstUren Klingeln
mit Namensschildern.

Die Innentliren werden alle mit ca. 2,135 m
Hohe (Turblatthdhe) in Holz oder einem Holz-
werkstoff, weiB beschichtet ausgefuhrt und
sind weiB beschichtet. Die Drickergarnituren
sind optisch ansprechend in Edelstahl ausge-
fuhrt, nach Wahl des Bautragers. Die TUren er-
halten eine Rundrosette mit Buntbartschloss.

14. MALER- UND ANSTRICHARBEITEN

Alle Wandflachen in den Wohnungen (auch die
fliesenfreien Flachen in den Sanitarbereichen)
erhalten einen weifen Anstrich.

Die Decken in den Wohnungen werden weil
gestrichen.

Die Wande und Decken der Treppenhauser, Er-
schlieBungsflure, Schleusen bleiben in Beton-
optik grau (Sichtbeton oder gespachtelt und
gestrichen).

Alle anderen Wand- und Deckenflachen im
Untergeschoss erhalten keinen Anstrich.

15. HEIZUNG UND WARMWASSER-
VERSORGUNG

Alle Wohnungen erhalten eine FuBbodenhei-
zung als Vollraumheizung. Die Aufenthalts-
raume und Bader in den Wohnungen werden
raumweise regelbar ausgefuhrt, ausgenommen
die Flure und Abstellraume.

In den Sanitarraumen werden, sofern es die
Berechnungen des Fachplaners erfordern, er-
ganzende, rein elektrisch betriebene Flachen-
heizkdrper nach Wahl des Verkaufers montiert.

In jeder Wohneinheit werden Warmemen-
gen-, Kaltwasser- und Warmwasserzahler zur
individuellen Abrechnung des Energie- und
Wasserverbrauchs installiert. Diese Zahlerein-
richtungen werden vom Versorger/Abrechner
direkt montiert. Fur alle Messeinrichtungen

werden vom Bautrager fur die Eigentimer Miet-

wartungsvertrage abgeschlossen, welche von
diesen Ubernommen werden.

16. LUFTUNG

Die LUftung zum Feuchteschutz gemaB DIN
1946-6 (aktuell gultige Fassung) wird gemal
den Vorgaben der Fachplaner ausgelegt.

Der LUftungsverbund innerhalb der Wohnung
wird Uber geeignete Nachstromoffnungen in
den Turen, wie z. B. Unterschnitte (abweichend
zur DIN) oder LUftungsgitter sichergestellt.

Die Zuluft erfolgt gemaB Festlegung der Fach-
planer.

In innenliegenden oder fensterlosen Sanitar-
raumen werden zusatzlich mechanische Einzel-
raumlUfter eingesetzt.

Das Untergeschoss (Keller und Garage) wird
Uber das Garagentor und Kellerlichtschachte
an der AuBenwand naturlich be- und entlUftet.
Der Technikraum erhalt ein kleines Fenster.
Die beiden Abstellrdume erhalten eine Offnung
zur TG mit Insektenschutz zur freien Be- und
EntlUftung. Falls erforderlich, wird bei fenster-
losen Kellerraumen ein Luftwechsel durch eine
mechanische LUftung sichergestellt.

17. SANITARINSTALLATION

Die Wasserleitungen werden aus Edelstahl-
rohren oder Kunststoffverbundrohren nach
Wahl des Bautragers hergestellt. Samtliche in
den Kaufvertragsplanen dargestellten sani-
taren Einrichtungen werden in WeiB} ausge-
fUhrt. Die Anordnung der Vorwande sowie der
Sanitarausstattung erfolgt nach Angabe des
Architekten.

Innerhalb der Wohnungen kommt ein Wasch-
maschinenanschluss nach Vorgabe des Archi-
tekten bzw. des Fachplaners zur Ausfuhrung.

Ausstattung Bad:

Geflieste bodengleiche Dusche (sofern in den

Vertragsplanen vorgesehen) mit Einhebel-Auf-
putz-Armatur mit Duschstange, mit Handbrau-
sehalter und Handbrause mit Brauseschlauch
nach Wahl des Bautragers..

Badewanne (sofern in den Vertragsplanen
vorgesehen) aus Acryl, weiB, genaue Abmes-
sung nach Angabe der Architekturplanung im
Vertragsplan, Einhebel-Wannen- und Brause-
armatur (Aufputz), mit Handbrausehalter und
Handbrause mit Brauseschlauch nach Wahl
des Bautragers.

Waschtisch genaue Abmessung nach Angabe
der Architekturplanung im Vertragsplan, Ein-
hebel-Waschtischarmatur
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Tiefspul-Wand-WC
Accessoires: Toilettenpapier- und Handtuch-
halter

Ausstattung Gaste-WC (sofern in den Vertrags-
planen vorgesehen):

Dusche (sofern in den Vertragsplanen vor-
gesehen), bodengleich, gefliest mit Einhebel-
Aufputz-Armatur mit Handbrausehalter und
Handbrause mit Brauseschlauch nach Wahl
des Bautragers.

Waschtisch: genaue Abmessung nach Angabe
der Architekturplanung im Vertragsplan, Ein-
hebel-Waschtischarmatur
TiefspUl-Wand-WC: weibB,

Ausstattung Kuche:

Warmwasserleitung Anschluss mit verchrom-
tem Eckventil und Kaltwasserleitung mit ver-
chromtem Kombi-Eckventil

Ausstattung AuBenbereich:

Im Bereich der Terrassen im Erdgeschoss und
der Dachterrasse wird je Einheit ein frostsiche-
rer Gartenwasseranschluss zur Bewasserung
des Gartens vorgesehen.

Far den allgemeinen AuBenbereich werden an

geeigneter Stelle frostsichere Gartenwasseran-

schlisse an dem Gebaude installiert.

18. ELEKTROINSTALLATION
Die Ausfuhrung erfolgt nach VDE-Vorschriften
sowie in Anlehnung an die DIN 18015.

Die Elektroversorgung erfolgt Gber den &rtli-
chen Versorger (Bayernwerk).

Die Wohneinheit bekommt einen Stromzahler,
wird also getrennt gemessen und direkt mit
dem Stromanbieter abgerechnet.

Alle Tiefgaragenstellplatze erhalten eine
Leitungsinfrastruktur (Fernmelde- und Stark-
stromleitung auf Kabelbahn oder Kabelprit-
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sche) fur die Elektromobilitat (ausgelegt fur
1 kW je Stellplatz).

Auf der nach Sluden ausgerichteten Dachflache
wird eine Photovoltaikanlage mit einer Flache
von 40 gm montiert.

Wartungsvertrag PV Anlage:

Wartung alle 4 Jahre mit folgendem Inhalt:

e Modulprifung mittels Drohne

» Alle geforderten Messungen nach DIN VDE
inkl. Dokumentation

« Uberwachung per Fernzugriff im Online-
Portal

e AufWunsch monatlicher Bericht an Kunden

+ Einspielen von Updates

Laufzeit des Wartungsvertrages mindestens
vier Jahre.

Im Haus wird ein zentraler Verteilerpunkt fur
Stromkreise, Telefon bzw. Internet eingerich-
tet. Dieser Verteilerpunkt bietet den Platz fur
NTBA, Splitter, Router und Patchfeld zur wahl-
weisen Einrichtung von Telefon/Internet Gber
einen Telefonanbieter oder Uber das Bayern-
werk.

Die Anmeldung und Freigabe fur TV, Internet
und Telefon erfolgt durch den Kaufer. Die Kom-
ponenten zur Einrichtung von Telefon, Internet
und dergleichen wird vom AG erbracht bzw.
eingerichtet.

Der Kabelnetzaufbau in der Einheit ist sternfér-
mig und wie folgt vorgesehen:

Koaxialkabel fUr Antennendose und Datenkabel
(Kat 6/7 Twin) zur Datendoppeldose.

Wohn/Esszimmer:
1 Antennenanschlussdose und eine Datendop-
peldose fur Telefon/Daten/Internet

Kinderzimmer:
1 Antennenanschlussdose und eine Datendop-
peldose fur Telefon/Daten/Internet

Schlafzimmer:
1 Antennenanschlussdose und eine Datendop-
peldose fur Telefon/Daten/Internet

Arbeitszimmer:
1 Antennenanschlussdose und eine Datendop-
peldose fur Telefon/Daten/Internet

Alle Wohnungen werden mit einem Smart-
Home-System der Firma Loxone ausgestattet.

Wartungsvertrag Elektroinstallation inkl. folgen-

der Leistungen:

« Uberwachung der Loxone-Anlage im On-
line-Portal

o Fernzugriff Support bei Anderungen oder
Stérungen

« Uberwachung Stérmeldung

 Messung der Anlage nach DIN VDE

* Dokumentation der Anlage inkl. Warmebild-
kamera und Messgeraten

18.1 AUSSTATTUNG DER RAUME

Wohnzimmer:

je nach GréBe und Zuschnitt:

e max. 2 Deckenauslasse Uber Serien- bzw.
Ausschalter

e max. 8 Steckdosen, z. T. in Kombination

+ 1 Datendoppeldose vorbereitet

* 71Antennenanschluss

Schlafzimmer:

je nach GréBe und Zuschnitt:

* 1 Deckenauslass Uber Wechsel- bzw. Aus-
schalter

e max. 7 Steckdosen, z. T. in Kombination

+ 1 Datendoppeldose, vorbereitet

* 71Antennenanschluss

Klche:
je nach GréBe und Zuschnitt:
* 1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Wandanschluss fur Leuchten unter Han-
geschranken

1 Herdanschluss

je 1 Steckdose fur Geschirrspllmaschine,
Umlufthaube

Kuhlschrank

max. 5 Arbeitssteckdosen

Kinderzimmer (soweit vorhanden):

1 Deckenauslass mit Ausschalter max. 5
Steckdosen

1 Datendoppeldose vorbereitet

1 Antennenanschluss

Abstellraum (soweit vorhanden):

1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Steckdose

Bad:
je nach GroBe und Zuschnitt:

1 Anschluss fur Spiegelleuchten pro Wasch-
becken

1 Anschluss fur einen Deckenauslass mit
Ausschalter

max. 2 Doppelsteckdosen bei Waschbe-
cken

Diele/Flur:

1 TUrsprechanlage zur Haustur
Deckenauslasse mit Wechselschalter/-
taster je nach FlurgroBe

1 Einzelsteckdose

1 Datendoppeldose vorbereitet (Telefon)
1 Doppelsteckdose

1 Datendose fur WLANN vorbereitet

WC (soweit vorhanden):

1 Wandauslass mit Ausschalter
1 Steckdose

Terrasse:

1 Steckdose von innen schaltbar
1 Wandauslass mit 1 AuBenleuchte nach
Wahl der Verkaufer, von Innen schaltbar.
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AuBenbeleuchtung;:
 T1Wandauslass am Hauseingang vorgese-
hen fur Lampe mit Bewegungsmelder.

Abweichungen von der Regelinstallation sind
durch Art und Umfang der Grundrissgestaltung
moglich.

Alle Wohnungen erhalten zudem gemal Vor-
gabe der bayerischen Bauordnung (BayBO)
Rauchmelder.

19. AUFZUG

Das Gebaude erhalt einen Personenaufzug. Mit
dem Aufzug kdnnen alle Wohnungen erreicht
werden. Die KabinentUr sowie die Wandoberfla-
chen werden Wahl des Bautragers ausgefuhrt.

An einer Seite der Kabine werden ein Spiegel
sowie ein horizontaler Haltegriff angebracht.

20. SCHLOSSERARBEITEN

Das Gebaude erhélt im Eingangsbereich eine
beleuchtete Briefkastenanlage mit Video-
gegensprechanlage (Logo mit StraBennamen,
Hausnummer und einheitlichen Klingelschil-
dern) nach Wahl des Bautragers.

Alle Gelander im gemeinschaftlich genutzten
Treppenhaus und an den Treppen der Maiso-
nettewohnungen werden als Metallkonstruktio-
nen, mit Handlaufen ausgefuhrt.

Systemtrennwande von Kellerabteilen werden
aus Metall erstellt.

Die Licht- und Luftschachte, sofern vorhanden,
erhalten eine Abdeckung, z. B. aus verzinktem
Gitterrost mit Abhebesicherung.
Brandschutztiren oder Turen zu Technikrau-
men werden als Stahlblechtlren gem. Brand-
schutzanforderung ausgefthrt.

21. SCHLIESSANLAGE
Die zentrale SchlieBanlage umfasst die Gebau-
deeingangstlren, die Wohnungseingangstlren
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sowie die TUren zu den Abstellraumen. Die
Technikraume erhalten eine separate Schlie-
Bung.

Das elektrisch betriebene Tiefgaragentor wird
durch eine Zugschnur innen und mit Schlussel-
schalter auBen bzw. per Handsender von aulen
angesteuert. Je TG-Stellplatz wird 1 Handsen-
der Ubergeben.

22. AUSSENANLAGEN

Der Zugang und die Eingangsanlage werden
ausreichend ausgeleuchtet. Die Aufstellplatze
fUr Wertstoffbehalter werden mit Einhausung
gemaB Angabe des Architekten bzw. Land-
schaftsarchitekten errichtet. Der Wegebau ist
enthalten, die Bepflanzung und Begrinung ent-
steht in Abstimmung mit der Genehmigungsbe-
hérde durch den AG. Sémtliche Anpflanzungen
erfolgen bauseits. Die Schnittstelle ist minus
0,36 m von EG FFB (GOK Neu). Die Herstellung
der Art und Weise, sowie der Materialien- und
Oberflachenbeschaffenheit von Freiflachen
(befestigt oder unbefestigt) wird vom Verkaufer
optisch ansprechend errichtet. Die Sondernut-
zungsflachen (Gartenanteil) sind vom jeweili-
gen Kaufer nach Ubergabe auf eigene Kosten
zu pflegen. Veranderungen durfen nur nach
vorheriger Zustimmung der Hausverwaltung
vorgenommen werden. Die Spielplatzflache
wird gemaB Freiflachenplan des Landschafts-
architekten angelegt.

23. FERTIGSTELLUNG
Die Fertigstellung erfolgt zu dem im Kaufver-
trag genannten Zeitpunkt.

SONSTIGES

24. SONDERWUNSCHE (DETAILFESTLE-
GUNGEN) UND KAUFERLEISTUNGEN
SonderwUlnsche (Detailfestlegungen) sind bei-
folgenden Gewerken moglich:

« Maler

e Fliesenmaterial

» Bodenbelage

» Sanitarausstattung (ohne Verlegung der
Anschlusspunkte)
« Elektroinstallation

FUr Leistungen bzw. Sonderwlnsche, die nicht
Inhalt der Baubeschreibung sind, kbnnen Mehr-
kosten entstehen. Die Festlegung der Sonder-
wlnsche muss im Rahmen der Bemusterung
erfolgen.

Die H6he moglicher Mehrpreise richtet sich
nach Aufwand, zusatzlichen Leistungen der
Architekten oder der Fachplaner und Umfang
der Arbeiten. Die Leistungen werden erst nach
schriftlicher Vereinbarung der beiden Parteien
ausgeflhrt

25. WARTUNGSARBEITEN /
INSTANDHALTUNG

Die Kaufer haben nach Ubergabe der Woh-
nungen bzw. des Gemeinschaftseigentums
laufende und notwendige Wartungsarbeiten am
Wohneigentum zu erbringen. Vom Bautrager
abgeschlossene Wartungsvertrage missen
Ubernommen werden.

Dies betrifft insbesondere folgende technische
Anlagen bzw. Bauteile:

a) Wartung aller technischen Anlagen, wie:

* Heizungsanlage und Luftungsanlage

«  Wasserversorgungsanlage einschlieBlich
Begleitheizungen

 Entwasserungsanlage

» Schmutzwasseranlage

« Elektroanlage

b) Wartung und Unterhaltung der:

e Rauchwarnmelder

* Fensterund Rollladen

» Sanitargegenstande

+ Gelander Anstriche/-beschichtungen

e Warmedammverbundsystem einschlieBlich
Putz und Anstriche sowie ggf. vorhandene
Fassadenverkleidungen

* Haus-und Innentlren

e Dach inkl. Entwasserung und Abdichtung

* AuBenanlagen (inkl. Anwachs- und Unter-
haltungspflege, Spielplatz)

Wartungs-, Dehnungs- und elastischen
Fugen

* Abdichtungen und Bodenbeschichtung

c) Luftung

Alle elastischen Fugen missen vom Kaufer in
regelmaBigen Abstanden Uberprift und ggf. er-
neuert werden.

Der Nutzer hat auf eine regelmaBige handische
Laftung aller Raume zum Ausbringen der Bau-
feuchte und zum Erreichen der Luftwechselrate
unbedingt zu achten.

Stand Oktober 2024
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